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I

修改说明

序号 专家意见 是否采纳 修改说明

1
明确回填土的来源、性

质
采纳

已补充描述回填土（客

土）的来源、性质说明，

详见第 6.2.5章节。

2

进一步论证地块周边加

油站、工业企业特征污

染因子及其对地块的影

响

采纳

已补充论证地块周边加

油站、工业企业特征污

染因子及其对地块的影

响，详见第 6.3章节。

3
补充护潭河二级渠底泥

的检测结果
采纳

已补充护潭河二级渠底

泥的监测结果，详见第

6.4章节。
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第 1章 前言

湘潭市 2024年度第三批次建设用地（以下简称“本项目地块”）位于湘潭

市雨湖区北二环路以北、保税南路以西，宗地代码：430302113002GB00270271。

本项目地块由两个不相连的区域构成，总占地面积 9764.26m2（14.65 亩），其

中地块一占地 2141.77m2，中心坐标为东经 112.898225°，北纬 27.899540°；地

块二占地 7622.49m2，中心坐标为东经 112.900653°，北纬 27.897894°。

本项目地块原为湘潭市雨湖区先锋街道桐梓村的集体土地，土地性质为耕

地、未利用地。根据 2025年 3月 14日湖南省人民政府核发的批复文件《关于湘

潭市 2024年度第三批次建设用地农用地转用和土地征收的批复》（湘政地〔2025〕

0446号），湖南省自然资源厅同意湘潭市人民政府将先锋街道桐梓村农民集体

所有农用地 0.8511公顷（其中耕地 0.8511公顷）和未利用地 0.1253公顷转为建

设用地并办理征地手续。根据 2025年 4月 1日湘潭市自然资源和规划局核发的

《湘潭市 2024年度第三批次建设用地规划条件书》（潭自然资条[2025]01号），

核发建设面积为 9764.26m2，按照教育用地（高等教育用地）规划条件进行土地

使用权出让。

根据《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（自然资发〔2023〕

234号），教育用地属于 08公共管理与公共服务设施用地，按照《中华人民共

和国土壤污染防治法》第五十九条第二款规定“用途变更为住宅、公共管理与公

共服务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染状况调查”，本地块须依法依

规开展土壤污染状况调查工作。

2025年 7月初，本项目地块后续使用权人—湖南吉利汽车职业技术学院委

托我公司按照土壤污染状况调查流程，对本项目地块开展土壤污染状况调查工

作。我司接受委托后，按照相关技术规范及管理文件要求，开展本项目地块第一

阶段土壤污染状况调查工作。通过资料收集与分析、现场踏勘、人员访谈等，对

地块进行污染识别与分析后，得出以下调查结论：

（1）本项目地块当前和历史上一直为农用地和未利用地，不涉及工矿企业

生产经营及规模化养殖，现场踏勘未发现危险废物及有毒有害物质的储存、使用
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和处置的痕迹，未发现排污管线、沟渠泄漏的痕迹，未见废弃物的储存和处置设

施。

（2）周边敏感目标包括居民点、幼儿园、中小学、医院、农田、地表水体

等，主要为桃园公寓、锦绣世家、锦绣公办幼儿园、风车坪建元学校、湘潭有色

二十三冶医院、农田菜地和护潭河、坑塘水面等；

（3）周边潜在污染源主要为加油站、机械加工企业、食品制造厂等，历史

上未发生过化学品泄漏事故或者其它环境污染事故，经分析对本项目地块产生污

染的可能性较小；

（4）经土壤重金属快速检测仪 XRF检测，本项目地块表层土壤各项重金属

检测结果无异常，不存在污染迹象。

基于对本项目地块第一阶段土壤污染状况调查结果，本项目地块当前与历史

上一直为农用地和未利用地，不存在潜在污染源；周边 1km范围内当前与历史

上的潜在污染源对本项目地块环境质量造成污染的可能性较小；本项目地块土壤

污染的风险可以忽略，环境风险可以接受，无需开展第二阶段土壤污染状况调查

工作，地块可以按照教育用地进行开发利用，调查活动可以结束。
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第 2章 概述

2.1. 调查目的和原则

2.1.1. 调查目的

通过资料收集与分析、现场踏勘、人员访谈等方式开展调查，识别可能存在

的污染源和污染物，初步排查地块是否存在污染的可能性，初步分析地块内潜在

污染物种类和区域，提出是否有必要进行第二阶段土壤污染状况调查的建议。

2.1.2. 调查原则

本次调查依据的基本原则包括：

（1）针对性原则

根据地块历史利用情况，分析可能受到污染的区域，进行污染浓度和空间分

布调查，为地块的环境管理提供依据。

（2）规范性原则

采用程序化和系统化的方式规范土壤污染状况调查过程，保证调查过程的科

学性和客观性。

（3）可操作性原则

综合考虑调查方法、时间和经费等因素，结合当前科技发展和专业技术水平，

使调查过程切实可行。

2.2. 调查范围

本项目地块位于湘潭市雨湖区北二环路以北、保税南路以西，由两个不相连

的地块组成，总占地面积 9764.26平方米（14.65亩），其中地块一占地 2141.77m2，

中心坐标为东经 112.898225°，北纬 27.899540°；地块二占地 7622.49m2，中心

坐标为东经 112.900653°，北纬 27.897894°。本项目地块的地理位置图、出让

范围图、调查范围边界图及拐点坐标如下：
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图 2.1本项目地块卫星影像图

图 2.2 本项目地块出让范围图
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图 2.3 本项目地块调查范围边界图

表 2.1本项目地块拐点坐标一览表

（CGCS2000 3 Degree GK CM 114E 坐标系）

编号 X Y 编号 X Y

地块一（2141.77m2） 地块二（7622.49m
2
）

J0178 3087821.883 38391465.71 J0105 3087627.292 38391733.74

J0177 3087821.641 38391468.56 J0104 3087636.87 38391743.69

J0176 3087818.753 38391478.98 J0103 3087639.807 38391751.23

J0175 3087818.637 38391479.74 J0102 3087640.098 38391756.92

J0174 3087818.078 38391484.30 J0101 3087638.88 38391760.41

J0173 3087818.428 38391490.27 J0100 3087634.441 38391766.84

J0172 3087816.264 38391504.77 J0099 3087626.556 38391771.97

J0171 3087816.267 38391511.12 J0098 3087617.271 38391776.74

J0170 3087817.487 38391523.13 J0097 3087604.177 38391779.13

J0169 3087813.586 38391537.21 J0096 3087586.053 38391779.39

J0168 3087809.793 38391544.73 J0095 3087565.018 38391784.81

J0167 3087806.833 38391557.44 J0094 3087533.666 38391799.76

J0166 3087803.796 38391566.23 J0093 3087495.036 38391806.38

J0165 3087795.892 38391571.47 J0092 3087480.219 38391806.38

J0164 3087785.816 38391570.60 J0091 3087461.698 38391796.32

J0163 3087788.481 38391563.24 J0090 3087446.120 38391783.12
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编号 X Y 编号 X Y

J0162 3087792.44 38391553.74 J0268 3087448.157 38391783.28

J0161 3087790.465 38391548.82 J0269 3087450.154 38391783.41

J0160 3087788.566 38391545.38 J0270 3087452.152 38391783.51

J0159 3087787.047 38391544.08 J0271 3087454.152 38391783.57

J0158 3087782.093 38391541.88 J0272 3087456.170 38391783.62

J0157 3087779.856 38391541.49 J0273 3087458.154 38391783.59

J0156 3087778.419 38391542.39 J0274 3087460.154 38391783.54

J0155 3087775.901 38391545.22 J0275 3087462.652 38391783.43

J0154 3087775.126 38391547.88 J0276 3087464.648 38391783.31

J0153 3087775.391 38391553.02 J0277 3087466.643 38391783.15

J0152 3087774.688 38391555.55 J0278 3087468.634 38391782.96

J0151 3087772.773 38391560.42 J0279 3087470.781 38391782.71

J0150 3087771.410 38391563.36 J0280 3087473.098 38391782.4

J0149 3087771.024 38391564.19 J0281 3087475.075 38391782.10

J0148 3087770.519 38391564.41 J0282 3087477.049 38391781.75

J0147 3087764.161 38391567.15 J0283 3087479.014 38391781.37

J0146 3087761.67 38391568.01 J0284 3087480.973 38391780.96

J0223 3087766.913 38391555.88 J0285 3087482.924 38391780.52

J0224 3087767.417 38391554.71 J0286 3087485.351 38391779.92

J0225 3087767.926 38391553.53 J0287 3087487.283 38391779.40

J0226 3087768.440 38391552.34 J0288 3087489.205 38391778.85

J0227 3087768.961 38391551.14 J0289 3087491.118 38391778.26

J0228 3087769.486 38391549.92 J0290 3087493.062 38391777.63

J0229 3087770.017 38391548.69 J0291 3087494.931 38391776.98

J0230 3087770.554 38391547.45 J0292 3087496.79 38391776.30

J0231 3087771.096 38391546.20 J0293 3087498.627 38391775.59

J0232 3087771.643 38391544.93 J0294 3087500.451 38391774.85

J0233 3087772.196 38391543.65 J0295 3087502.708 38391773.89

J0234 3087772.754 38391542.36 J0296 3087504.494 38391773.08

J0235 3087773.317 38391541.05 J0297 3087506.262 38391772.25

J0236 3087773.886 38391539.74 J0298 3087508.013 38391771.39

J0237 3087774.460 38391538.41 J0299 3087510.173 38391770.27

J0238 3087775.039 38391537.07 J0300 3087511.773 38391769.41

J0239 3087775.624 38391535.71 J0301 3087513.517 38391768.43

J0240 3087776.188 38391534.41 J0302 3087516.528 38391766.64

J0241 3087776.804 38391533.35 J0303 3087519.482 38391764.76

J0242 3087777.399 38391532.34 J0304 3087522.933 38391762.42

J0243 3087777.978 38391531.38 J0305 3087525.491 38391760.95

J0244 3087778.605 38391530.36 J0306 3087528.437 38391759.19
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编号 X Y 编号 X Y

J0245 3087779.215 38391529.38 J0307 3087531.339 38391757.37

J0246 3087779.830 38391528.40 J0308 3087534.197 38391755.50

J0247 3087780.381 38391527.55 J0309 3087536.210 38391754.14

J0248 3087781.074 38391526.49 J0310 3087538.200 38391752.74

J0249 3087781.704 38391525.54 J0311 3087540.165 38391751.32

J0250 3087782.338 38391524.60 J0312 3087542.105 38391749.88

J0251 3087782.896 38391523.79 J0313 3087544.081 38391748.37

J0252 3087783.470 38391522.96 J0314 3087546.049 38391746.81

J0253 3087784.049 38391522.14 J0315 3087549.533 38391743.94

J0254 3087784.634 38391521.32 J0316 3087551.414 38391742.32

J0255 3087785.224 38391520.51 J0317 3087553.547 38391740.43

J0256 3087785.820 38391519.70 J0318 3087555.640 38391738.51

J0257 3087786.420 38391518.90 J0319 3087557.718 38391736.54

J0258 3087787.026 38391518.09 J0320 3087559.866 38391734.43

J0259 3087787.638 38391517.30 J0321 3087561.626 38391732.64

J0260 3087788.254 38391516.50 J0322 3087563.271 38391730.92

J0261 3087788.876 38391515.71 J0323 3087565.068 38391728.99

J0262 3087789.503 38391514.93 J0324 3087566.693 38391727.19

J0263 3087790.135 38391514.15 J0325 3087568.495 38391725.13

J0264 3087799.022 38391504.32 J0326 3087570.252 38391723.06

J0265 3087807.816 38391494.59 J0327 3087571.961 38391720.97

J0266 3087811.647 38391485.10 J0328 3087573.813 38391718.64

J0267 3087819.503 38391465.63 J0329 3087575.332 38391716.66

J0179 3087820.782 38391465.67 J0330 3087576.934 38391714.50

/ / / J0108 3087578.361 38391712.52

/ / / J0107 3087581.019 38391715.94

/ / / J0106 3087617.540 38391726.17

2.3. 调查依据

2.3.1. 法律、法规、政策

（1）《中华人民共和国环境保护法》（2015年 1月 1日实施）；

（2）《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年 1月 1日实施）；

（3）《中华人民共和国土地管理法》（2020年 1月 1日实施）；

（4）《污染地块土壤环境管理办法（试行）》（原环境保护部令第 42号）；

（5）《土壤污染防治行动计划》（国发〔2016〕31号）；

（6）关于印发《建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控及修复
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效果评估报告评审指南》的通知（环办土壤〔2019〕63号）；

（7）湖南省实施《中华人民共和国土地管理法》办法（2022年 3月 1日实

施）；

（8）《湖南省土壤污染防治工作方案》（湘政发〔2017〕4号）。

2.3.2. 技术导则和标准规范

（1）《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB

36600-2018）；

（2）《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（环发〔2017〕72号）；

（3）《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）；

（4）《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ 25.2-2019）；

（5）《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB 50137-2011）；

（6）关于印发《建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控及修复

效果评估报告评审指南》的通知（环办土壤〔2019〕63号）；

（7）《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（自然资发〔2023〕

234号）；

（8）《建设用地士壤污染风险管控标准(试行)》）（DB36/1282-2020）。

2.3.3. 相关资料

（1）湘潭市 2024 年度第三批次建设用地规划条件书（潭自然资条[2025]01

号）；

（2）关于湘潭市 2024年度第三批次建设用地农用地转用和土地征收的批复

（湘政地〔2025〕0446号）；

（3）北二环路以北、保税南路以西地块界址点成果表（CGCS2000 3 Degree

GK CM 114E 坐标系）；

2.4. 调查方法

2.4.1. 工作流程

按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）的要求，土

壤污染状况调查可分为三个阶段：第一阶段是以资料收集、现场踏勘和人员访谈
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为主的污染识别阶段，原则上不进行现场采样分析。第二阶段是以采样分析为主

的污染证实阶段，若第一阶段土壤污染状况调查表明地块内或周围区域存在可能

的污染源，或由于资料缺失等原因造成无法排除地块内外存在污染源时，进行第

二阶段土壤污染状况调查，确定污染物种类、浓度（程度）和空间分布。第三阶

段以补充采样和测试为主，获得满足风险评估及土壤和地下水修复所需的参数。

本项目是第一阶段调查，具体包括：资料收集与分析、现场踏勘、人员访谈。本

项目工作技术路线（红色虚线框部分）如下：
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图 2.4 本项目土壤污染状况调查的工作内容与程序

2.4.2. 调查内容

本项目第一阶段调查工作主要通过资料收集与分析、现场踏勘、人员访谈的

方式进行，原则上不进行现场采样分析。因地块周边区域存在过工业企业，为进
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一步调查地块可能受到周边区域历史使用过程的影响情况，通过便携式 X射线

荧光光谱仪开展地块内土壤重金属检测。具体工作内容如下：

（1）资料收集分析

收集相关资料，了解地块利用变迁情况、地块潜在环境污染源类型及分布情

况、地块所在区域生态环境信息（包括地形、地貌、水系、地质、土壤类型和性

质等）、地块周边环境敏感目标情况、泄漏等突发性污染事故情况、环境污染纠

纷情况、历史企业关停、搬迁情况等信息。

（2）现场踏勘

对地块和周边一定范围进行实地踏勘，了解地块及地块周边现状和历史状

况。重点查看地块内是否涉及有毒有害物质的使用、处理、储存和处置场所、生

产车间、污水处理系统、地上及地下管线、工业垃圾堆放场所、各类水井、留有

恶臭、化学品味道和刺激性气味，污染和腐蚀的场所等。此外现场踏勘同时观察

和记录地块及周围是否有可能受污染物影响的居民区、学校、医院、行政办公区、

商业区、饮用水源保护区以及公共场所等敏感目标地点。

（3）人员访谈

采取当面交流及书面调查表等方式对地块现状或历史情况知情的人员进行

访谈，比如对环境主管部门工作人员、自然资源和规划部门工作人员、项目施工

人员、街道工作人员、周边地块住户等相关人员都应进行访谈。访谈内容包括地

块信息以及历史污染情况。

（4）污染识别结果分析

根据资料收集分析、现场踏勘和人员访谈所获取的信息，明确地块内及周围

区域有无可能的污染源，结合土壤快速筛查的结果，明确是否需要开展下一步采

样调查，提出结论与建议，并进行不确定性分析。
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第 3章 地块概况

3.1. 区域自然环境概况

3.1.1. 地理位置

湘潭地处湖南省中偏东部，与长沙、株洲构成湖南省的“金三角”。湘潭市东

接株洲，南靠衡阳，西邻娄底，北界长沙，东西横宽 108km，南北纵长 81km，

土地总面积 5006.5km2。湘潭市下辖岳塘区、雨湖区、湘乡市、韶山市、湘潭县。

雨湖区是湘潭市的两个城区之一，位于湘潭市西北部，南临湘江，与岳塘区

隔河相望，东北与长沙市接壤，西临涟水，与湘潭县接界。雨湖区距离长沙、湘

潭、株洲市中心约 30km、8km、20km，处于长株潭经济一体化的中心位置。

先锋街道地处雨湖区北部，东与万楼街道相邻，西与长城乡相伴，南与广场

街道及昭潭街道相连，北与响水乡接壤，辖区东西最大距离 3.3千米，南北最大

距离 2.2千米，总面积 6.9平方千米。

本项目地块由两个不相连的地块构成，原均属于湘潭市雨湖区先锋街道桐梓

村，位于北二环路以北、保税南路以西，湖南吉利汽车职业技术学院现有校区西

侧区域，占地总面积 9764.26平方米（14.65亩）。具体位置详见下图：

图 3.1本项目位置图
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3.1.2. 地形地貌

湘潭境内地势总趋势为东南、西北三面较高，向东北部倾斜，中、东部相对

平坦。境内东部为岗地平原区，总面积为 2552.17km2。它以沿涟水、涓水的河

谷平原为主，向西侧展开，逐步从平原向低岗地、高岗地、低丘陵发展，略呈有

层次的带状分布。市区及其附近，地势相对高程差较小，比较平坦。

湘潭市地貌类型多样，山地、丘陵、岗地、平原、水面俱备。在全部土地总

面积中，山地 607.76km2，占 12.12%；丘陵 965.41km2，占 19.25%；岗地 1607.39km2，

占 32.05%；平原 1406.81km2，占 28.05%；水面 427.59km2，占 8.53%。

项目区域位于新构造体系中的华南断块区，长江中下游断块凹陷西南部的幕

布埠山隆地区内，即位于平江—衡阳新华夏系凹陷带。本项目地块地处湘中红色

岩系丘间盆地，上层土为第四纪洪积层，大部分为紫红色硬塑粘土和黄色亚粉土，

深层为砂砾石岩，岩性坚硬，工程地质良好，地层稳定，根据《城市区域地质调

查报告》（株潭幅），地块构造未见断裂构造穿过，未发现其他不良地质现象。

根据国家地震局《中国地震动参数区划图》（GB 18306-2001），该区域地震动

峰值加速度 g<0.05，对照地震基本烈度<6度。

3.1.3. 气象气候

项目所在湘潭雨湖区属于亚热带湿润季风气候区，四季分明，冬冷夏热，春

夏多雨，秋冬干旱。受季风影响，湘江流域多年平均降雨量在 1500mm/a左右，

全年降雨量集中在 3~7月，梅雨季节 4~6月三个月降雨占全年降雨的 40%以上。

多年平均气压 1008.1hPa(a），多年平均气温 17.3℃，多年年最高气温 40.4℃，

多年年最低气温－12.1℃，平均相对湿度 80%，多年日最大降水量 209.8mm，年

最大降水量 1923.3mm，年最小降水量 996.9mm，多年平均降水量 580.8mm，地

表以上 10m处最大风速（五十年一遇）26.6m/s，多年平均风速 2.4m/s，最热季

主导风向 SSE，最冷季主导风向 NNW，全年主导风向 NNW，基本风压（五十

年一遇）0.43kN/m2，土壤冻结深度 5cm，最大积雪厚度 25cm。

3.1.4. 水文地质

（1）地表水
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湘潭市水系属于湘江水系，由湘江和涟水、涓水为主体构成。湘江发源于湖

南省蓝山县紫良瑶族乡，总长 603km的 36条大小河川呈树枝状分布市境，是典

型的江南水乡，水资源总量为 40.92亿 m3，其中地表水 34.62亿 m3，地下水 6.3

亿 m3。水资源特点一是本地地表水的地区分布差异较小，多年平均径流深度的

变化范围在 550-700mm之间；二是地表水中本地水少、客水多。湘江、涟水、

涓水到湘潭市总汇集面积达 7.72万 km2，总量为 581.43亿 m3，客水为本地水的

18.5倍。

湘潭市内湘江河流段全长 42km，河流宽度 400m~800m，湘潭水文站控制湘

江流域面积 81638km2。湘江在湘潭市域范围内有涟水和涓水两支流汇入。湘江

多年平均流量 2126m3/s，最大洪峰流量 21100m3/s（1998 年 6月 18 日），最小

流量 100m3/s（1994年 10月 6日），多年平均水位 31.0m，最高洪峰水位 41.26m，

最低水位 26.30m（2011年 8月 31日）。断面平均流速 0.65m/s，最大流速 2.9m/s，

最小流速 0.03m/s，平均水面坡降为 0.217‰。丰水期 4~7月，枯水期 12月至翌

年 1月。

本项目地块周边主要地表水体为护潭河，河道北起鹤岭镇，途经响水乡、先

锋街道，最后在万楼街道汇入湘江。河道一级渠和二级渠总长 22公里，兼有排

洪、灌溉功能。

（2）地下水

本区域地下水水源赋存于第四系砂砾石层及白垩系戴家坪组灰质砾岩中。江

沿岸地下水主要为松散岩类孔隙水含水单元，主要补给来源为大气降水及地表水

的渗入和河流岸边补给，局部地段亦可得到深部承压水或与之毗连的其他类型地

下水的补给。径流条件决定于砂砾层的孔隙度与透水性，孔隙水运动受地形控制，

一般表现为由高级阶地向低级阶地径流。在 I级阶地砂砾层中的孔隙水常在平水

期或枯水期以渗流的形式排向河流。水位与水量随季节变化，一般对混凝土及钢

筋不具有腐蚀性。

（3）地质情况

湘潭市区域土壤主要是侵蚀、堆积和剥蚀地貌发育而成，成土母质岩多样，

主要有板页岩、花岗岩、砂岩、紫色页岩和第四纪红色粘土五种。全市土壤以红
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壤为主，占 95.7%，紫色土占 4%，还有少量的黄壤、草甸土等。成土母质岩、

母质有六类，板页岩分化的土壤占 31.9%、花岗岩分化的土壤占 17.6%、砂砾岩

分化的土壤占 29.9%，第四纪红色粘土占 13.9%，紫色页岩为 4%，石灰岩为 2.7%。

土层较深厚，肥力中等。项目所在区域湘潭雨湖区成土母质多为板页岩和第四纪

网纹层，少量分布砂岩、花岗岩、紫色页岩、石灰岩及河流冲积物。土壤以红壤

为主。

3.2. 敏感目标

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019），敏感目标

是指地块周围可能受污染影响的居民区、学校、医院、饮用水源保护区以及重要

公共场所，“全国建设用地土壤环境管理信息系统”中“地块周边 1km范围内

内敏感点类型”包括“幼儿园、学校、居民区、医院、食用农产品产地、地表水

体、集中式饮用水源保护区、自然保护区”，本次将幼儿园、学校、居民区、医

院、农田（菜地）、地表水、饮用水源保护区以及重要公共场所等地点作为本项

目的敏感目标进行分析。因本项目地块系两个不连接的地块构成，周边环境敏感

目标分别以地块一、地块二中心作为圆心，考虑半径 1000米范围内的敏感目标。

根据资料收集和现场踏勘情况，本项目地块半径 1000米范围内敏感目标分布情

况如下：

表 3.1地块周边环境敏感目标情况表

敏感目标类别 环境保护目标 规模 相对方位 最近距离

幼儿园

锦绣公办幼儿园 学校，师生约 150人 东北侧 约 600m

开心果幼儿园 学校，师生约 50人 西南侧 约 400m

好孩子幼儿园 学校，师生约 40人 西侧 约 700m

学校

湖南吉利汽车职业

技术学院
学校，师生约 8500人 东侧 紧邻

风车坪建元学校 学校，师生约 2700人 南侧 约 500m

居民区

锦绣世家 居民小区，约 1000户 北侧 约 660m
桃园公寓 居民小区，约 270户 西侧 约 500m
桃园新城 居民小区，约 300户 西侧 约 920m
星沙村 聚集区，约 200户 北侧 约 200m

桃园路社区 居民小区，约 240户 西南侧 约 750-1000m

桐梓村 聚集区，约 90户 东侧 约 300-730m
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城发雅园 居民小区，约 80户 南侧 约 800m

金塘村 聚集区，约 70户 西南侧 约 800m

医院
湘潭有色二十三冶

医院
110张床位 东侧 约 600m

农田（菜地） 农田及菜地 7块区域
北侧、南侧、

东南侧等处
紧邻

地表水

坑塘水面 14处
北侧、东侧、

西侧
约 150m

护潭河二级渠 / 西侧 紧邻

护潭河 / 西侧 约 400m

图 3.2地块周围环境敏感目标分布图

地块南侧 好孩子幼儿园 地块西侧 开心果幼儿园
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地块北侧 锦绣公办幼儿园 地块南侧 武装部

地块南侧 湘潭市雨湖区风车坪建元学校 地块东侧 湖南吉利汽车职业技术学院

地块东侧 矿二十三冶第一工程有限公司 地块东侧 湘潭有色二十三冶医院

地块北侧 锦绣世家 地块北侧 锦绣世家（西苑）
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地块西南侧 桃园公寓 地块东侧 桃园路社区

地块西侧 桃园新城 地块北侧 响水乡星沙村

地块西侧 先锋街道桐梓村 地块南侧 先锋街道金塘村

图 3.3地块周围环境敏感目标现状照片

3.3. 地块的现状和历史

3.3.1. 地块现状

2025年 7 月，我司组织调查工作小组对项目地块进行现场踏勘，现场踏勘

发现，本项目地块总体位于护潭二级渠与吉利汽车职业技术学院校区之间，当前

为未使用状态，地块航拍图如下：
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图 3.4 地块当前航拍图

现场勘查发现，本项目地块一位于桐梓村腰港桥园区东北侧、护潭二级渠北

侧，地块一地势较低，内部长满杂草，未发现有人类生产或生活使用过的痕迹。

地块二位于护潭二级渠两侧，渠道北侧与吉利汽车职业技术学院校区之间区域设

置了围挡，无可通行道路，该区域地势四周高中间低，内部长满杂草；渠道南侧

区域当前处于抛荒状态，内部长满杂草，有莲子种植过的痕迹。

现场踏勘未发现地块内土壤存在明显颜色异常、油渍、异味等污染痕迹，未

见各类槽罐、排污管线建设和使用过的痕迹，未见危险废物堆放、填埋和处置过

的痕迹。

现场踏勘发现，本项目地块二与吉利汽车职业技术学院第二教学楼旁道路相

接的边界处，以及本项目地块一与吉利汽车职业技术学院宿舍楼旁道路相接的边

界处，均有客土存在的痕迹。因校园地势高于本项目地块二，且边界处进行了草

坪绿化，因边坡处理导致地块二边界处存在客土。客土区域已实现一定程度的自

然复绿，现状照片如下：
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地块一现状 地块一边界处围挡

地块一航拍 边界处客土现状 地块二航拍 边界处客土现状

地块二现状 边界处客土现状 地块二现状

图 3.5 地块现状图
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3.3.2. 使用历史情况

本项目地块最早历史卫星影像可追溯到 2003年，最新卫星影像为 2024年。

从历史卫星影像分析可知，2003年-2019年间地块一直为农用地和未开发利用地，

没有进行过其他形式的开发利用。2003年-2019年间，护潭二级渠一直在地块二

北侧。通过收集资料、人员访谈，本项目地块东北侧紧邻区域于 2022年前后开

始征迁工作，2023年开始进行吉利汽车职业技术学院的建设，护潭二级渠在 2023

年改道为穿过地块二，本项目地块历史卫星影像如下：

表 3.3 本项目地块历史卫星图影像图

历史卫星影像图 说明

2003年 4月，

本项目地块

为农田。护潭

二级渠位于

地块二北侧
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历史卫星影像图 说明

2005年 12
月，本项目地

块用途未发

生改变。

2011年 2月，

本项目地块

用途未发生

改变。
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历史卫星影像图 说明

2015年 6月，

本项目地块

用途未发生

改变

2019年 4月，

本项目地块

用途未发生

改变，护潭二

级渠仍位于

地块二北侧。
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历史卫星影像图 说明

2024年 11
月，护潭二级

渠已改道，穿

过本项目地

块二。

3.4. 相邻地块的现状和历史

3.4.1. 相邻地块现状

本项目地块位于雨湖区北二环路以北、保税南路以西，本次调查的相邻地块

区域主要为项目地块周围 1000米范围的区域。通过现场踏勘与历史卫星影像分

析可知，本项目地块东侧主要为吉利汽车职业技术学院校区、桃园路社区和星沙

村农田；本项目地块北侧主要为吉利汽车职业技术学院校区、星沙村、锦绣世家

居住区；本项目地块西南侧主要为桃园公寓、湘潭市粮食储备中心、农田菜地等；

本项目地块西侧主要为桐梓村、桐梓村农民创业园的工业企业、潭锰路两侧的工

业企业和居民等。本项目地块周边现状航拍图如下：
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图 3.4 本项目地块东侧相邻区域航拍图

图 3.5 本项目地块北侧相邻区域航拍图
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图 3.6 本项目地块南侧相邻地块航拍图

图 3.7 本项目地块西侧相邻地块航拍图
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3.4.2. 相邻地块历史

通过相邻地块历史影像资料及现有资料分析可知，除地块东北侧在 2023年

建设湖南吉利汽车职业技术学院以外，本项目地块相邻区域一直为渠道、农田菜

地、坑塘水面等。地块周边 1km范围内，存在星沙村、桐梓村、金塘村、桃园

公寓、锦绣世家、桃园路社区等居住区，存在湘潭有色二十三冶医院、锦绣公办

幼儿园等。

本项目地块周边 1km范围内工业企业主要集中在西侧桐梓村农民科技创业

园，以及潭锰路两侧区域。地块南侧还存在中石化星砂加油站、中石油先锋加油

站，地块东侧还存在王爷槟榔厂（湖南湘和沁科技发展有限公司）。相邻地块历

史变迁情况及历史卫星影像具体如下：

表 3.4 相邻地块历史变迁情况一览表

方向 名称 时间（年） 备注

北侧

星沙村 2003年-至今 村民聚集区、农用地、坑塘水面等

锦绣世家
2003年-2011年 农用地

2011年-至今 锦绣世家

桃园公寓
2003年-2011年 农用地、坑塘水面等

2011年-至今 桃园公寓

湖南邦业矿山工程技术

有限公司

2003年-2011年 农用地

2011年-至今 矿山机械设备制造和销售

湘潭市海超建筑设备租

赁有限公司

2003年-2011年 农用地

2011年-至今 建筑起重设备、塔吊等的租赁和存储

温欣家纺恒鑫无纺布厂
2003年-2012年 农用地

2012年-至今 无纺布生产和销售

鑫合建材有限公司
2003年-2017年 居民住宅

2018年-至今 预拌干混砂浆的生产和销售

湖南大麦食品有限公司
2003年-2014年 农用地

2014年-至今 蛋糕加工和销售

庆丰食品有限公司
2003年-2013年 农用地

2013年-至今 鱼肉、鸭肉、豆制品、蛋糕的生产销售

湖南泰控电气有限公司
2003年-2015年 农用地

2016年-至今 油炸机、榨汁机等的生产和销售

护潭二级渠 2003年-至今 /

南侧

金塘村 2003年-至今 村民聚集区及农田菜地、坑塘水面

湘潭市粮食储备中心 2003年-至今 粮油储备

中石化星砂加油站 2003年-2005年 农用地
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方向 名称 时间（年） 备注

2005年-至今 中石化星砂加油站

中国石油先锋加油站
2003年-2006年 农用地

2006年-至今 中国石油先锋加油站

湘潭市雨湖区风车坪建

元学校

2003年-2016年 农用地

2017年-至今 湘潭市雨湖区风车坪建元学校

城发雅园
2003年-2015年 农用地

2015年-至今 城发雅园

东侧

桃园路社区 2003年-至今 桃园路社区

星沙村 2003年-至今 村民聚集区及农田菜地、坑塘水面

五矿二十三冶建设集团

第一工程有限公司
2003年-至今 办公场地

王爷槟榔厂（湖南湘和

沁科技发展有限公司）

2003年-2012年 农用地

2012年-至今 槟榔熏制生产

湘潭有色二十三冶医院 2003年-至今 医院

福耀玻璃湖南配送中心 2003年-至今 汽车玻璃和零配件仓库

表 3.5 相邻地块历史卫星影像情况一览表

相邻地块历史卫星影像 相关描述

2003年，

相邻地块

为村民聚

集区、住宅

小区、农田

菜地、二十

三冶建设

集团及二

十三冶医

院；企业为

湘潭市粮

食储备中

心、福耀玻

璃湖南配

送中心、湘

和沁科技

公司
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相邻地块历史卫星影像 相关描述

与 2003年
相比，2005
年地块南

侧新建中

石化星砂

加油站

与 2005年
相比，2006
年地块南

侧新建中

石油先锋

加油站
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相邻地块历史卫星影像 相关描述

与 2006年
相比，2009
年地块西

侧桃园公

寓开始建

设

与 2009年
相比，2011
年地块西

侧桃园公

寓已建成，

地块东北

侧锦绣世

家部分建

成；地块西

侧新建海

超设备租

赁公司、邦

业矿山工

程技术有

限公司
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相邻地块历史卫星影像 相关描述

与 2011年
相比，2012
年地块北

侧锦绣世

家小区继

续建设；

地块西侧

新增温欣

家纺恒鑫

无纺布厂；

与 2012年
相比，2013
年地块西

侧新增了

庆丰食品

公司、万兴

机械加工

经营部、大

麦食品公

司；地块北

侧锦绣世

家小区继

续建设；
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相邻地块历史卫星影像 相关描述

与 2013年
相比，2014
年地块南

侧城发雅

园开始建

设，其余相

邻地块利

用方式未

发生明显

变化

与 2014年
相比，2015
年地块西

侧新增湖

南泰控电

气有限公

司
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相邻地块历史卫星影像 相关描述

与 2015年
相比，2016
年地块南

侧城发雅

园小区已

建成，湘潭

市雨湖区

风车坪建

元学校也

启动建设。

与 2017年
相比，2018
年地块南

侧湘潭市

雨湖区风

车坪建元

学校已建

成
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相邻地块历史卫星影像 相关描述

与 2017年
相比，2018
年地块西

侧潭锰路

以西新增

湘潭鑫和

建材有限

公司

与 2018年
相比，2019
年相邻地

块利用方

式未发生

明显变化
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相邻地块历史卫星影像 相关描述

与 2019年
相比，2024
年地块东

侧湖南吉

利汽车职

业技术学

院已建成，

保税南路

已修好；地

块北侧锦

绣世家西

苑已建成

3.5. 历史回顾总结

从地块内部现有历史卫星影像资料分析可知，本项目地块一直为耕地和未利

用地，现状及历史上不涉及工矿用途、规模化养殖，地块内不存在工业污染痕迹。

从相邻地块历史影像资料分析可知，附近 1km范围内有居民聚集区、农田

菜地、坑塘水面、学校以及工业企业等。周边相邻区域当前和历史上涉及的工业

企业主要为地块西侧桐梓村农民科技创业园内的工业企业，主要为食品加工、机

械制造、干混砂浆制造等。地块周边相邻地块当前与历史上均不涉及规模化养殖。

3.6. 地块利用的规划

根据湘潭市自然资源和规划局核发的《湘潭市 2024年度第三批次建设用地

规划条件书》（潭自然资条[2025]01号）（详见附件 2），本地块按照教育用地

（高等教育用地）规划条件进行土地使用权出让。
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图 3.8 本项目地块规划条件及用地范围图
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第 4章 资料收集与分析

根据项目地块现场勘查，初步掌握地块及地块周边现状图等情况，在后续的

现场踏勘与人员访谈过程中，逐步收集了项目地块及相邻地块历史利用变迁资

料、地块利用规划资料及有关政府文件以及地块所在区域的详细自然社会信息。

4.1. 政府和权威机构资料收集和分析

本次在业主协助下展开资料收集工作，通过走访当地生态环境部门、自然资

源和规划部门、水利部门等政府和权威机构获取部分地块调查所需资料，主要包

括：地块边界范围、界址点、土地利用规划、土地权属等资料。本次调查收集到

的政府和权威机构发布的资料如下表：

表 4.1 政府和权威机构资料收集情况

序

号
资料名称 文件编号

收集程

度
来源

1
出让范围图及 CGCS2000 3
Degree GK CM 114E 坐标系

拐点坐标

宗地代码：

430302113002GB00270271
已收集

湘潭市雨湖区

自然资源局

2
湘潭市 2024 年度第三批次建

设用地规划条件书
（潭自然资条[2025]01号） 已收集

湘潭市自然资

源和规划局

3
关于湘潭市 2024年度第三批

次建设用地农用地转用和土地

征收的批复

湘政地〔2025〕0446号 已收集
湘潭市自然资

源和规划局

4 湘潭市雨湖区水系图 / 已收集 湘潭市水利局

根据上述政府和权威机构资料收集和分析，本项目地块原为湘潭市雨湖区先

锋街道桐梓村的集体土地，土地性质为耕地、未利用地。湖南省人民政府于 2025

年 3月 14下发批复文件《关于湘潭市 2024年度第三批次建设用地农用地转用和

土地征收的批复》（湘政地〔2025〕0446号），同意湘潭市人民政府将先锋街

道桐梓村农民集体所有农用地 0.8511公顷（其中耕地 0.8511公顷）和未利用地

0.1253公顷转为建设用地并办理征地手续。湘潭市自然资源和规划局于 2025年

4月 1日核发《湘潭市 2024年度第三批次建设用地规划条件书》（潭自然资条

[2025]01号），本项目地块建设面积为 9764.26m2，后续按照教育用地（高等教

育用地）规划条件进行土地使用权出让。
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根据湘潭市雨湖区水系图（2022年），本项目地块内地表水体为护潭二级

渠，该水体为护潭河的支流，经万楼泵站汇入湘江。

4.2. 地块的资料收集和分析

本次调查通过信息检索、部门走访、电话咨询、现场勘察等方式，从天地图、

91卫图、湘潭市人民政府等有关政府信息公示网站、论坛等处搜索等相关信息。

我司调查人员对地块环境调查的相关资料进行了收集和分析，本次收集到的相关

资料包括：

（1）用来辨识地块及其邻近区域的开发及活动状况的卫星影像。

（2）其他有助于了解地块污染的历史资料。

（3）地理位置图、地形、地貌、土壤、水文、地质、气象资料，当地地方

性基本统计信息。

（4）本地块周边工业企业相关的其他资料。

（5）地块周边水系资料。

本次调查通过现场踏勘、人员访谈等收集到地块相关资料，具体资料收集情

况如下：

表 4.2 地块资料收集情况

序号 资料名称 收集程度 来源

1 地块及相邻地块现状照片 已收集 现场踏勘

2 人员访谈表 已收集
与相关人员采用面谈形式进行

人员访谈

3 地块历史利用情况 已收集 现场踏勘、人员访谈及 91卫图

4 地块及周边区域历史影像资料 已收集 91卫图

5 区域自然及社会环境 已收集 网页搜索

6 1km范围内敏感目标分布情况 已收集 现场踏勘及人员访谈

7 企业环评 已收集 生态环境相关网站搜索

8
护潭河二级渠(吉利职业技术学

院段)改道工程防洪评价报告
已收集 水利部门提供

4.3. 其他资料收集和分析

（1）地块土壤及地下水污染记录

通过查询湘潭市生态环境局网站、政府有关部门访谈获取了信息，未查询到
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本项目地块土壤及地下水污染记录。通过人员访谈结合历史影像可知，地块历史

上主要作为农用地和未利用地，未进行工业生产活动，因此判定地块内部不涉及

工矿用途、规模化养殖。

（2）危险废物堆放记录

通过人员访谈和历史卫星影像，未发现地块内当前和历史上发生过有毒有害

物质储存与输送、危险物质堆放与倾倒、固废填埋等可能影响土壤和地下水环境

质量的事件或记录。

（3）地块与自然保护区和水源地保护区等的位置关系。

通过查询湘潭市生态环境局网站及发布的相关文件，本项目地块不位于自然

保护区和水源地保护区内，地块周边区域不涉及重点生态功能区、生态敏感区、

生态脆弱区及禁止开发区，也不位于生态红线管控区。

（4）地块周边地表水体

根据水利部门提供的资料，护潭二级渠干流总长为 4.85km（其中：人工渠

长 3.51km），沿线有众多田间排水口和其他灌溉设施，是一项多设施的综合工

程，该工程于 1975年建成。2009年湘潭市火车站改造工程将护潭二级撇洪渠上

游通过一条人工渠与原一级撇洪渠（护潭河）相连，近年来相继完成了出口闸改

造和新建万楼泵站。
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第 5章 现场踏勘和人员访谈

5.1. 现场踏勘

结合《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）要求，我司

技术人员对本地块及地块周边进行了详细的现场踏勘，现场踏勘重点关注包括：

（1）地块现状、地块内的建构筑物、地面是否硬化、地表植被等；

（2）地块内是否有流经或汇集的地表水；

（3）地块内是否有恶臭、化学品味道和刺激性气味，是否有污染或腐蚀痕

迹；

（4）地块内有无建筑垃圾、生活垃圾、危险废物、废弃原辅料或产品堆放；

（5）查看地块周边相邻区域。查看地块四周相邻企业，包括企业污染物排

放源、污染物排放种类等，并分析其是否与调查地块污染存在关联。查看附近有

无确定的污染地块；

（6）观察记录地块周围是否有可能受污染物影响的居民区、学校、医院以

及其他公共场所等地点。

5.1.1. 地块内部现场踏勘情况

我司于 2025年 7月对本项目地块进行现场踏勘，本次踏勘的主要内容如下：

表 5.1 本项目地块现场踏勘记录

踏勘内容 踏勘记录

项目地块

现状

本项目地块现

状

地块处于闲置状态，东侧沿湖南吉利职业技术学院校区边界

处均设置围挡，无可通行道路。经航拍及现场勘查，项目地

块较周边地势偏低，内部长满杂草，当前已不进行耕种使用。

地块二靠近学校围挡区域，因受学校土建施工影响，自然复

绿情况略差于其它区域。

有毒有害物质

储存、使用情况
现场未发现有毒有害物质储存、使用和处置的情况。

污水池或地表

水体

地块内无污水池，护潭二级渠沿地块一向南，穿过本项目地

块二。

固废堆存情况 未发现有外来固体废物堆存和处置的情况

大气环境 大气环境质量良好，现场无恶臭、化学品味道及刺激性异味

污染痕迹
未发现土壤存在明显颜色异常、油渍等污染痕迹；未发现有

槽罐、管线、池体建设使用过的痕迹。

现场踏勘图如下：
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地块一现状 地块一现状

地块一边界处围挡 地块一现状

地块二现状 地块二旁围挡
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地块二现状 地块二航拍

图 5.1 本项目地块现场踏勘图

通过对本项目地块现场踏勘，调查地块内部未发现土壤颜色、气味等异常的

情况，未发现有毒有害物质的储存、使用和处置情况，未发现危险废物及外来固

废堆放、倾倒或填埋的迹象，未发现槽罐、管线、沟渠泄露的情况，现场踏勘未

发现调查地块内部存在污染的痕迹。

5.1.2. 地块周边现场踏勘情况

我司于 2025年 7月对本项目地块周边进行了现场踏勘，具体情况如下：

表 5.2 项目地块周边相邻地块现场踏勘记录

踏勘内容 踏勘记录

相邻地块

的现状

周边现状

（1）本项目地块周边主要有 5个住宅小区、2所学校、3所幼儿

园、3个行政村、1家医院及农田菜地和坑塘水面若干；

（2）目前潜在污染源：地块西侧桐梓村农民科技创业园企业，

地块南侧加油站、地块东侧王爷槟榔厂（湖南湘和沁科技发展有

限公司）等。

生产状况
当前地块周边主要存在 2家加油站，11家在产企业，在产企业

集中在地块西侧的桐梓村农民创业园、潭锰路两侧。

有毒有害

物质储存、

使用情况

地块周边企业以食品加工、机械制造、设备租赁、建筑材料的生

产和销售为主，生产过程中基本不涉及有毒有害原辅材料和危险

化学品，产生的危险废物主要为废机油、废矿物油等，均收集后

委托有资质单位处置。

固废堆存

情况

未发现相邻地块工业企业内存在其他外来垃圾与客土堆存的情

况；固体废物中一般工业固废经收集后交由环卫部门处理或者外

售废品回收单位；生活垃圾集中收集后由环卫部门处理。

大气环境 大气环境质量良好，现场无恶臭、化学品味道及刺激性异味
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踏勘内容 踏勘记录

污染痕迹 未发现周边地块土壤存在明显颜色异常、油渍等污染痕迹

湘潭市粮食储备中心 湖南庆丰食品有限公司

雨湖区恒鑫无纺布加工厂（温欣家纺） 王爷槟榔（湖南湘和沁科技发展有限公司）

中石化星砂加油站 鑫合建材有限公司

湘潭市海超建筑设备租赁有限公司 湖南泰控电气有限公司
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序号 访谈问题 内容 人数

生过其他环境污染事故？ 不确定 0

7

是否有废气排放？

是 0
否 6

不确定 1

是否有废气在线监测装置？

是 0
否 6

不确定 1

是否有废气治理设施？

是 0
否 6

不确定 1

8

是否有工业废水产生？

是 0
否 6

不确定 1

是否有废水在线监测装置？

是 0
否 6

不确定 1

是否有废水治理设施？

是 0
否 6

不确定 1

9
本地块内是否曾闻到过由土壤散

发的异常气味？

是 0
否 6

不确定 1

10
本地块内危险废物是否曾自行利

用处置？

是 0
否 6

不确定 1

11
本地块内是否有遗留的危险废物

堆存？

是 0
否 6

不确定 1

12
本地块内土壤是否曾受到过污

染？

是 0
否 6

不确定 1

13
本地块内地下水是否曾受到过污

染？

是 0
否 6

不确定 1

14

本地块周边 1km 范围内是否有幼儿

园、学校、居民区、医院、自然保护区、

农田、集中式饮用水水源地、饮用水井、

地表水体等敏感用地？

是 7
否 0

不确定 0

若选是，敏感用地类型是什么？距离有 幼儿园、学校、居民区、农田菜地等
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序号 访谈问题 内容 人数

多远？

若有农田，种植农作物种类是什

么？
种藕，不种水稻

15
本地块周边1km范围内是否有水

井？

是 1
否 5

不确定 1

16
本区域地下水用途是什么？周边

地表水用途是什么？

地下水：不使用

地表水：灌溉

17

本地块内是否曾开展过土壤环境

调查监测工作？

是 0
否 7

不确定 0

本地块内是否曾开展过地下水环

境调查监测工作？

是 0
否 7

不确定 0

本地块内是否开展过场地环境调

查评估工作？

是 0
否 7

不确定 0

18 其他土壤或地下水污染相关疑问 历史上不存在工矿企业生产和规模化养殖

湘潭市生态环境局雨湖分局环保管理人员 湘潭市雨湖区自然资源局管理人员

先锋街道桐梓村支部书记 先锋街道桐梓村支部副书记
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湖南吉利汽车职业技术学院后勤处处长 桐梓村村民

响水乡星沙村村民 桐梓村村民访谈

图 5.3 本项目地块调查人员访谈图

5.2.2. 人员访谈结论

本次调查主要采取面谈、发放人员访谈表相结合的方式。本次受访者包括环

境主管部门工作人员、自然资源和规划部门工作人员、先锋街道桐梓村村委会工

作人员、桐梓村村民、周边地块住户等地块现状和历史的知情人，调查结果具有

一定的真实性、可信性。本次共计发放人员访谈表 7份，收回 7份。通过人员访

谈了解到本地块原为桐梓村的耕地和未利用地。该地块范围内当前和历史上未发

生过污染土壤的环境突发事件，均不涉及规模化养殖企业、无有毒有害物质储存

与输送活动，现场调查未发现遗留的工业企业、养殖场和各类槽罐。因此，本地

块不存在因工矿用途、规模化养殖、有毒有害物质储存与输送对土壤的污染影响。

根据人员访谈情况分析，本地块周边相邻地块未发生过化学品泄漏或其他环

境污染事故。周边现存工业经后续潜在污染源分析及土壤快速筛查结果佐证，未

对本地块造成明显不利影响。综上，本地块受污染风险较小，人员访谈结论与历

史卫星影像资料及现场踏勘信息基本吻合。
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第 6章 污染识别分析

6.1. 污染识别目的

《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）中要求第一阶段

土壤污染状况调查是以资料收集、现场踏勘、人员访谈为主的污染识别过程，原

则上不进行现场采样分析。若第一阶段调查确认地块内及周围区域当前和历史上

均无可能的污染源，则认为地块的环境状况可以接受，调查活动可以结束。

因本项目地块周边 1km内当前与历史上涉及工业企业的生产经营活动，本

次在污染识别阶段，使用快速检测仪器辅助工具 XRF，开展土壤重金属快速检

测，故本项目地块第一阶段土壤污染状况调查工作通过资料收集、现场踏勘、人

员访谈、现场快速检测等方式，进一步识别地块潜在的污染状况、污染源和污染

特征。

6.2. 本项目地块污染源分析

6.2.1. 有毒有害物质的储存、使用和处置情况分析

根据对桐梓村村民、周边居民及相关政府人员访谈情况，结合卫星历史影像

资料分析，本项目地块一直为农用地和未利用地，不存在肥料和农药的规模化使

用，不存在工业生产和规模化养殖，不存在有毒有害物质储存、使用和处置情况，

因此本地块不存在有毒有害物质储存、使用与输送对土壤的污染影响。

6.2.2. 各类槽罐内的物质和泄漏评价

根据人员访谈及资料分析，本地块上未有工矿企业生产活动，没有进行槽罐

与地下管线等建设，不存在槽罐、管线内的物质泄漏和渗漏情况。从现场踏勘情

况可知，本地块没有明显泄露、渗漏痕迹。

6.2.3. 固体废物和危险废物的处理评价

根据人员访谈结果和历史卫星影像资料，地块内历史上未发生环境污染事

故。地块内历史上存在的固废为耕作产生的农作物秸秆，历史上不涉及危险废物

堆放情况，现场踏勘未发现土壤存在明显颜色异常、油渍、异味等污染痕迹。因

此，地块内不存在因环境污染事故、危险废物堆放、固废堆放与倾倒、固废填埋

对土壤、地下水的污染影响。
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6.2.4. 管线、沟渠泄漏评价

经现场勘查，地块内无管线和污水收集管线，未发现泄露痕迹。

6.2.5. 与污染物迁移相关的环境因素分析

通常情况下，污染物主要通过大气沉降、地表漫流、垂直渗流等途径污染

土壤和地下水。根据对本项目地块的现场踏勘和人员访谈分析，地块历史上未

进行开发利用，原为农田与未利用地，故本地块内不存在垂直入渗污染土壤和

地下水的情况，项目相邻地块也不涉及大气沉降污染物工业企业及地表漫流影

响的生产装置。

现场勘察发现，本项目地块东侧边界区域，即与湖南吉利汽车职业技术学院

连接的位置，有客土存在的痕迹，边界处绿化情况也明显不及项目地块其它区域。

根据现场踏勘及人员访谈，湖南吉利汽车职业技术学院校区地势显著高于本项目

地块，高差 1m~3m不等，故校园道路及边坡绿化建设过程中，基于土方稳定和

边坡处理的需要，会有施工土方滑落至本项目地块。施工土方主要来源于校园内

地基处理产生的挖方土。根据资料调查和人员访谈，校园区域原为响水乡星沙村

的耕地、林地、园地、未利用地，未存在过工业企业生产和规模化养殖等可能造

成污染的使用情况，故本项目不考虑边界处客土对地块土壤和地下水造成污染的

可能性。

地块一航拍 边界处客土现状 地块二航拍 边界处客土现状

图 6.1本项目地块边界处客土现状图
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6.2.6. 本项目地块污染源分析结果

本项目地块一直为农用地和未利用地，不存在工业生产和规模化养殖，不存

在肥料和农药的规模化使用，现场勘查和走访调查未发现存在有毒有害物质储

存、使用和处置情况，未发现存在槽罐、管线内的物质泄漏和渗漏情况，不涉及

危险废物堆放、利用和处置情况。本项目地块边界处客土，系吉利汽车职业技术

学院校园建设过程边坡处理产生，未存在过工业企业生产和规模化养殖等可能造

成污染的使用情况，故本项目地块内不存在因环境污染事故、危险废物堆放、固

废堆放与倾倒、固废填埋等对土壤、地下水的污染影响，不存在内生污染源。

6.3. 相邻地块潜在污染源分析

根据地块历史影像资料及相关资料收集分析，相邻地块当前与历史上可能对

本地块造成影响的企业及与本项目地块相对位置如下：

表 6.1 政府和权威机构资料收集情况

序号
相对本项目地

块方向
企业名称 最近距离 备注

1 北侧 湘潭市粮食储备中心 180m 粮食储备、调配

2 南侧 中石油先锋加油站 330m 加油站

3 东南侧 中石化星砂加油站 360m 加油站

4 西侧 温欣家纺恒鑫无纺布厂 490m 无纺布生产和销售

5 东侧
王爷槟榔厂（湖南湘和

沁科技发展有限公司
500m 槟榔熏制加工

6 西侧
湖南邦业矿山工程技术

有限公司
540m

7 西侧 湖南庆丰食品有限公司 570m
油炸鱼制品、鸭制品、豆制

品，烘焙糕点

8 西侧
湘潭市雨湖区万兴机械

加工经营部
570m 机械加工

9 西侧 湖南泰控电气有限公司 600m 油炸机等设备制造

10 西侧 湖南大麦食品有限公司 650m 蛋糕加工

11 西侧
湘潭市海超建筑设备租

赁有限公司
700m 建筑起重设备租赁

12 西侧 湘潭鑫合建材有限公司 850m 预拌干混砂浆

13 东侧 福耀玻璃湖南配送中心 920m 汽车玻璃及配件的仓储
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图 6.2相邻地块企业分布图



54

6.3.1. 湘潭市粮食储备中心

（1）基本情况

湘潭市粮食储备中心（曾用名“湘潭市粮油购销总公司”）位于雨湖区先锋

街道桃源路 17号，负责湘潭市的粮食储备，即通过收储、保管、调运等环节保

障粮食供应稳定。湘潭市粮食储备中心建有宿舍办公楼、平房仓、圆仓、地磅房、

结算室、质检室、变配电间、消防泵房、药品库、工具室等，仓库耐火等级为二

级，丙类仓库。

（2）生产工艺

湘潭市粮食储备中心无工业生产行为。

（3）主要污染物产生、处理及排放情况

湘潭市粮食储备中心不存在有环境毒害作用的工业废水、废气、危险废物等

污染源的产生和排放行为。

（4）对本项目地块潜在污染分析

结合人员访谈及现场踏勘分析，湘潭市粮食储备中心未发生过对土壤与地下

水造成影响的火灾、爆炸等突发环境事件，未发现土壤和地下水颜色、气味等异

常情况，无因管理不善造成土壤与地下水污染的可能性。故不会对本项目地块土

壤和地下水造成污染影响。

6.3.2. 加油站

（1）基本情况

本项目地块东南侧 360m、南侧 330m处分别存在中石化星砂加油站、中石

油先锋加油站。中石化星砂加油站于 2005年建设，至今仍正常运营；中石油先

锋加油站于 2006年建设，至今仍正常运营。

（2）生产工艺

参考加油站环境影响评价报告可知，加油站主要工艺流程为：成品油罐车来

油卸到储油罐中，加油机自带的泵将油品由储油罐中吸到加油机中，经泵提升加

压后给汽车加油。其工艺流程及产污节点如下图所示：
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图 6.3加油站运营期工艺流程和产污节点图

（3）主要污染物产生、处理及排放情况

①废气 加油站的废气主要为汽车尾气与烃类逸散气体，经尾气处理装置或

油气回收装置处理后无组织排放。

②废水 加油站的废水主要为生活污水、洗车废水与油罐清洗废水，这部分

废水经过加油站污水处理设施预处理后纳管排入河西污水处理厂进行处理。

③固体废物 加油站的固体废物主要为生活垃圾、废滤芯等危险固体废物，

生活垃圾由环卫部门统一处置；危险废物分类收集后暂存于加油站危废暂存区，

由中石油、中石化集团公司统一收集后定期交与有资质的单位处置。

（4）对本项目地块潜在污染分析

由以上工艺流程及污染物产生处理情况、现场踏勘与资料收集情况分析，加

油站生产运营阶段：

①废气：主要为汽车尾气与烃类逸散气体，其排放方式为无组织排放，主要

影响区域为加油站区域，且湘潭的主导风向为 NNW，加油站地理位置在本项目

地块南侧，所以通过大气沉降对本项目地块造成污染影响的可能性可以忽略。

②废水：加油站油罐均采用双层防渗油罐，且采用防渗罐池进行安置，罐体

设有液位测量报警仪，油罐发生泄漏的可能性很小；加油站地面已进行水泥硬化

防渗，埋地油罐、埋地加油管道以及卸油点做了防渗措施。运营期间生活污水与

地面冲洗废水经预处理后纳管排放，废水下渗污染可能性很小，且加油站位于本

项目地块下游，与本项目地块之间不存在地表径流联通，故加油站因地下水迁移



56

或地表径流对本项目地块造成污染的可能性可以忽略。

③固体废物：加油站不存在危废、固废露天存放，固体废物不会对本项目地

块土壤和地下水造成污染影响。

结合人员访谈及现场踏勘分析，上述两座加油站未发生过对土壤与地下水造

成影响的火灾、爆炸等突发环境事件，未发现土壤和地下水颜色、气味等异常情

况，无因管理不善造成土壤与地下水污染的可能性。从加油站污染物排放情况、

污染途径分析判断，中石化星砂加油站、中石油先锋加油站生产运营期间对本项

目地块土壤和地下水环境质量造成影响的可能性可以忽略不计。

6.3.3. 湘潭市雨湖区恒鑫无纺布加工厂（温欣家纺）

（1）基本情况

湘潭市雨湖区恒鑫无纺布加工厂位于桐梓村农民科技创业园内，占地面积

1200m2，建设了年产 500t无纺布项目。厂区主要构筑物有：生产车间、成品仓

库、原料仓库、不合格品仓库等。

（2）主要工艺

根据《湘潭市雨湖区恒鑫无纺布加工厂年产 500t 无纺布建设项目环境影响

报告表》，项目主要生产工艺流程为：吸料→加热→上色→挤料→拉伸→热轧→

分切→卷料出货。

（3）主要污染物产生、处理及排放情况

①废水 企业无纺布生产项目无生产废水产生。项目废水主要是职工生活污

水，依托农民科技创业园现有化粪池+隔油池处理后纳管排放至河西污水处理厂。

②废气 项目主要废气为加热废气（吹膜废气）。项目主要原料为聚丙烯，

加热后物料呈熔融状态，加热吹膜过程有极少量的 VOCs产生，经通风无组织排

放。

③固体废物 主要为边角废料、废机油以及生活垃圾。项目产生的边角废料、

不合格产品统一回收利用；废机油属于危险废物，收集后暂存于危废暂存间，委

托有资质单位定期收集处理；生活垃圾统一收集后交由当地环卫部门处理。

（4）对本项目地块的潜在污染分析
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由以上工艺流程及污染物产生处理情况、现场踏勘与资料收集情况分析，湘

潭市雨湖区恒鑫无纺布加工厂（温欣家纺）在运营阶段：

①废气：主要为加热吹膜过程产生的少量 VOCs，通过无组织排放，主要影

响区域为企业周边区域，且湘潭的主导风向为 NNW，企业位置在本项目地块西

侧，距离地块约 500m，故项目通过大气沉降对本项目地块造成污染影响的可能

性可以忽略。

②废水：主要是职工生活污水，经化粪池预处理后纳管排放，且企业位于护

潭一级渠西侧，与本项目地块不存在地表径流和地下径流的扩散途径，故对本项

目地块造成污染的可能性可以忽略。

③固体废物：废边角料和不合格产品集中收集后回用；生活垃圾委托环卫部

门统一处理；少量废机油收集暂存后委托有资质单位处理。

结合人员访谈及现场踏勘分析，企业不存在对土壤与地下水造成影响的污染

源，经营期间未出现过偷排漏排等违法情况，未发生过风险物质泄漏、火灾、爆

炸等突发环境事件，未发现土壤和地下水颜色、气味等异常情况，无因管理不善

造成土壤与地下水污染的可能性。从污染物排放情况、污染途径分析判断，企业

无纺布生产运营期间对本项目地块土壤和地下水环境质量造成影响的可能性可

以忽略不计。

6.3.4. 王爷槟榔厂（湖南湘和沁科技发展有限公司）

（1）基本情况

湖南湘和沁科技发展有限公司成立于 1996年，位于湘潭市雨湖区桃园路 1

号，是一家集槟榔采购、加工、生产、销售、科研于一体的大型食品企业。

（2）主要工艺

类比同时期同行业环境影响评价报告可知，槟郎加工的主要工艺流程如下：
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图 6.4 工艺流程及产排污节点图

（3）主要污染物产生、处理及排放情况

①废水 项目主要废水为高温清洗废水、锅炉纯水制备产生的废水和生活污

水。高温清洗废水主要污染物为 pH、SS、COD、BOD、动植物油类，经三级沉

淀处理后纳管排放至河西污水处理厂进行处理；锅炉纯水制备废水属清净下水，

可以直接排放；生活污水经化粪池预处理后纳管排放至河西污水处理厂进行处
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理。

②废气 项目废气排放主要为锅炉废气，燃气锅炉废气主要污染物为颗粒物、

SO2、NOX，收集后经排气筒高空排放。

③固体废物 主要为生活垃圾、切片去核及其它工序固废、废弃包装物等，

生活垃圾、废弃包装编织袋收集后交由环卫部门处置；切片去核及其它工序固废

统一收集后外售处理。

（4）对本项目地块的潜在污染分析

由以上工艺流程及污染物产生、处理情况、现场踏勘与资料收集情况分析，

王爷槟榔厂（湖南湘和沁科技发展有限公司）在运营阶段：

①废气：主要为锅炉废气，特征因子为颗粒物，锅炉废气收集后经排气筒高

空排放，且湘潭的主导风向为 NNW，企业位置在本项目地块东侧，距离约 900m，

故槟榔生产项目通过大气沉降对本项目地块造成污染影响的可能性可以忽略。

②废水：主要为高温清洗废水、锅炉纯水制备废水、生活污水，高温清洗废

水经三级沉淀处理后纳管排放，锅炉纯水制备废水按清净下水直接排放，生活污

水经化粪池预处理后纳管排放，企业位置处于本项目地块地下水下游方向，且与

本项目地块无地表水系链接，故槟榔生产项目通过地表径流、地下水迁移等途径

对对本项目地块造成污染的可能性可以忽略。

③固体废物：主要为生活垃圾、切片去核及其它工序固废、废弃包装物等，

生活垃圾、废弃包装编织袋收集后交由环卫部门处置；切片去核及其它工序固废

统一收集后外售处理，不会对周边土壤和地下水造成污染影响。

结合人员访谈及现场踏勘分析，王爷槟榔厂（湖南湘和沁科技发展有限公司）

经营期间未出现过偷排漏排等违法情况，未发生过风险物质泄漏、火灾、爆炸等

突发环境事件，未发现土壤和地下水颜色、气味等异常情况，无因管理不善造成

土壤与地下水污染的可能性。从企业污染物排放情况、污染途径分析判断，企业

生产项目对本项目地块土壤和地下水环境质量造成影响的可能性可以忽略不计。

6.3.5. 湖南邦业矿山工程技术有限公司

（1）基本情况

湖南邦业矿山工程技术有限公司位于湘潭市雨湖区先锋街道桐梓村桐梓组，
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所属行业为专用设备制造业，主要从事矿山机械加工和销售业务。

（2）主要工艺

根据同类型同规模企业生产情况，矿山机械加工主要原辅材料包括金属型

材、电器配件、焊材等，其生产工艺及产排污节点如下：

图 6.5 矿山机械设备生产工艺流程及产排污节点图

（3）主要污染物产生、处理及排放情况

①废水

机械设备加工生产无生产废水产生，项目主要废水为生活污水，经化粪池预

处理纳管排入河西污水处理厂进行处理。

②废气

项目不涉及喷漆工序，生产经营过程中主要废气为打磨粉尘、焊接烟气，均

为无组织排放。

③固体废物

项目产生的固体废物包括废边角料、废金属屑、废机油、生活垃圾；废边角

料外售给物资回收公司，废机油收集后委托有资质单位处理；生活垃圾由环卫部

门统一收集处理。

（4）对本项目地块的潜在污染分析

由以上工艺流程及污染物产生、处理情况、现场踏勘与资料收集情况分析，

湖南邦业矿山工程技术有限公司在运营阶段：
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①废气：废气为打磨粉尘和焊接烟尘，特征因子为颗粒物，经除尘设备处理

后无组织排放，主要影响区域为企业周边区域，且湘潭的主导风向为 NNW，企

业位置在本项目地块西侧，距离地块约 540m，故项目通过大气沉降对本项目地

块造成污染影响的可能性可以忽略。

②废水：主要是职工生活污水，生活污水通过现有化粪池处理后纳管排放，

且企业位于护潭一级渠西侧，与本项目地块不存在地表径流和地下径流的扩散途

径，故对本项目地块造成污染的可能性可以忽略。

③固体废物：废边角料和废金属屑集中收集后外售给废品回收公司；生活垃

圾委托环卫部门统一处理；少量废机油收集暂存后委托有资质单位处理，对本项

目地块造成污染的可能性可以忽略。

结合人员访谈及现场踏勘分析，湖南邦业矿山工程技术有限公司不存在对土

壤与地下水造成影响的污染源，且经营期间未出现过偷排漏排等违法情况，未发

生过风险物质泄漏、火灾、爆炸等突发环境事件，未发现土壤和地下水颜色、气

味等异常情况，无因管理不善造成土壤与地下水污染的可能性。从污染物排放情

况、污染途径分析判断，项目矿山机械设备生产经营期间对本项目地块土壤和地

下水环境质量造成影响的可能性可以忽略不计。

6.3.6. 湖南庆丰食品有限公司

（1）基本情况

湖南庆丰食品有限公司注册成立于 2005年 9月，位于湘潭市雨湖区腰港路

8号桐梓村农民科技创业园内，企业租赁车间 5000平方米，主营业务包括：食

品生产和销售；城市配送运输服务（不含危险货物）；道路货物运输（不含危险

货物）。

（2）主要工艺

根据《湖南庆丰食品有限公司年加工鸭制品 500吨、鱼制品 600吨、豆制品

100吨、糕点 300吨建设项目环境影响评价报告表》，公司主要工艺为油炸，产

品为鱼制品、鸭制品、豆制品、糕点。具体各类产品的生产工艺流程如下：
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图 6.6 鱼制品生产工艺流程及产排污节点图

图 6.7 鸭制品工艺流程及产排污节点图
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图 6.8 豆制品工艺流程及产排污节点图

图 6.9 糕点工艺流程及产排污节点图

（3）主要污染物产生、处理及排放情况

①废水

项目废水主要为生活污水和加工车间产生的清洗废水和风干废水。企业废水

处理设施由长沙亿纳环保科技有限公司湘潭分公司设计，采用“化粪池+中间池

+SBR池+氧化塘”工艺处理后纳管排放至河西污水处理厂进行处理。

②废气

项目废气主要为油烟废气、锅炉废气，油烟废气经油烟净化器处理后经 5m

高排气筒排放；项目设有 1套燃环保油锅炉，主要用于提供蒸汽，锅炉燃料主要

成分为甲醇，锅炉废气收集后经 8m排气筒排放。

③固体废物



64

项目固废主要为原料分拣废渣、职工生活垃圾，经分类收集后由环卫部门统

一收运处理。

（4）对本项目地块的潜在污染分析

由以上工艺流程及污染物产生、处理情况、现场踏勘与资料收集情况分析，

湖南庆丰食品有限公司在运营阶段：

①废气：主要为油烟废气、锅炉废气，油烟废气经油烟净化器处理后高空排

放；锅炉废气经 8m排气筒有组织排放，废气主要影响范围为企业周边 200m范

围。企业距离本项目地块约 570m，且湘潭市主导风向为 NNW，企业位于本项

目地块西侧，故项目废气通过大气沉降对本项目地块造成污染影响的可能性可以

忽略。

②废水：主要为肉类产品的清洗废水和职工生活污水，采用“化粪池+中间

池+SBR池+氧化塘”工艺处理后纳管排放至河西污水处理厂进行处理。肉类产

品清洗废水不涉及有毒有害物质，且企业位于护潭一级渠西侧，与本项目地块无

地表径流、地下水径流的链接，故对本项目地块土壤和地下水造成污染的可能性

可以忽略。

③固体废物：主要为原料分拣废渣、职工生活垃圾，都经过分类收集后由往

环卫部门统一收运处理，不会对周边土壤和地下水造成污染影响。

结合人员访谈及现场踏勘分析，湖南庆丰食品有限公司不存在对土壤与地下

水造成毒害影响的污染源，且经营期间未出现过偷排漏排等违法情况，未发生过

风险物质泄漏、火灾、爆炸等突发环境事件，未发现土壤和地下水颜色、气味等

异常情况，无因管理不善造成土壤与地下水污染的可能性。从污染物排放情况、

污染途径分析判断，项目食品加工生产经营期间对本项目地块土壤和地下水环境

质量造成影响的可能性可以忽略不计。

6.3.7. 湖南泰控电气有限公司

（1）基本情况

湖南泰控电气有限公司于 2017注册成立，企业位于桐梓村腰港桥园区 1路

9号，主要生产和销售油炸机、清洗机、榨汁机等机械设备。

（2）生产工艺
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根据走访调查和现场勘察，企业主要采购外壳、电机、导线、配件等原材料，

经下料、折弯、焊接、组装等工序，生产机械产品。类别同类型同规模企业环评，

生产工艺流程和产排污节点如下：

图 6.10 生产工艺流程及产排污节点图

（3）主要污染物产生、处理及排放情况

①废水 企业已按照“雨污分流”要求进行厂区建设，废水主要是职工生活

污水，依托农民创业园化粪池预处理后纳管排放至河西污水处理厂进行处理。

②废气 主要为焊接烟尘，焊接烟尘经移动式除尘设备处理后无组织排放。

③固体废物 主要为焊头焊渣以及生活垃圾。项目产生的焊头焊渣收集后外

售给废品回收公司；生活垃圾统一收集后交由当地环卫部门处理。

（4）对本项目地块的潜在污染分析

由以上工艺流程及污染物产生、处理情况、现场踏勘与资料收集情况分析，

湖南泰控电气有限公司在运营阶段：

①废气：废气为焊接烟尘，特征因子为烟尘，经移动式除尘设备处理后无组

织排放，废气主要影响范围为企业厂区。企业距离本项目地块约 600m，且湘潭

市主导风向为 NNW，企业位于本项目地块西侧，故项目废气通过大气沉降对本

项目地块造成污染影响的可能性可以忽略。

②废水：主要是职工生活污水，生活污水经化粪池收集处理后纳管排放，且

企业位于护潭一级渠西侧，与本项目地块无地表径流、地下水径流的链接，故对

本项目地块土壤和地下水造成污染的可能性可以忽略。

③固体废物：焊头焊渣收集后外售给废品回收公司；生活垃圾委托环卫部门
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统一处理；少量废机油收集暂存后委托有资质单位处理，不会对周边土壤和地下

水造成污染影响。

结合人员访谈及现场踏勘分析，湖南泰控电气有限公司不存在对土壤与地下

水造成影响的污染源，且经营期间未出现过偷排漏排等违法情况，未发生过风险

物质泄漏、火灾、爆炸等突发环境事件，未发现土壤和地下水颜色、气味等异常

情况，无因管理不善造成土壤与地下水污染的可能性。从污染物排放情况、污染

途径分析判断，机械加工生产经营对本项目地块土壤和地下水环境质量造成影响

的可能性可以忽略不计。

6.3.8. 湖南省大麦食品有限公司

（1）基本情况

湖南大麦食品有限公司是一家从事食品生产及销售、饮料销售、酒销售等业

务的公司，成立于 2017年 12月 14日，位于湘潭市雨湖区先锋街道桐梓村桃园

路口农民科技创业园园区一号路 6号。

（2）主要工艺

根据调查了解，该企业从事蛋糕加工，类比同时期同行业环评可知，主要生

产工艺系将面粉、白糖、食用油、蛋清、蛋黄、奶粉等原料按一定比例加入搅拌

机，加水搅拌，搅拌时间约 12分钟，之后经过成型机压面成型，之后送入蒸锅

水蒸，水蒸熟制的蛋糕冷却后，包装即为成品。

图 6.11工艺流程及产污节点图

（3）主要污染物产生、处理及排放情况

①废水

主要为地面清洗废水和职工生活污水，企业废水经隔油池+絮凝沉淀池处理
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后纳管排放至河西污水处理厂进行处理。

②废气

主要为投料工序产生的无组织粉尘、烤炉烘烤油烟、职工食堂油烟及燃料废

气，无组织粉尘在投料间内部短期停留后，大部分沉降于地面，对空气环境影响

小；烤炉烘烤油烟、职工食堂油烟及燃料废气经油烟净化器进行处理后向专用烟

道引出各生产厂房顶部排放。

③固体废物

主要为原料包装废物、食用油空桶、蛋壳、职工生活垃圾，原料包装废物收

集后出售给物资回收部门；食用油空桶由供货厂家回收利用；蛋壳集中收集后定

期由环卫部门清运；生活垃圾收集后定点堆放，由环卫部门统一清运处理。

（4）对本项目地块的潜在污染分析

由以上工艺流程及污染物产生、处理情况、现场踏勘与资料收集情况分析，

湖南大麦食品有限公司在运营阶段：

①废气：项目废气为面粉投料过程产生的粉尘、烤炉烘烤油烟、职工食堂油

烟及燃料废气，粉尘无组织排放，烘烤油烟和食堂油烟经净化器处理后排放，主

要关注污染因子为颗粒物。项目废气主要影响范围为企业厂区 200m范围，企业

距离本项目地块约 600m，且湘潭市主导风向为 NNW，企业位于本项目地块西

侧，故项目废气通过大气沉降对本项目地块造成污染影响的可能性可以忽略。

②废水：主要为地面清洗废水和职工生活污水，企业废水经隔油池+絮凝沉

淀池处理后纳管排放，且企业位于护潭一级渠西侧，与本项目地块无地表径流、

地下水径流的链接，故对本项目地块土壤和地下水造成污染的可能性可以忽略。

③固体废物：原料包装废物收集后出售给物资回收部门；食用油空桶由供货

厂家回收利用；蛋壳集中收集后定期由环卫部门清运；生活垃圾收集后定点堆放，

由环卫部门统一清运处理，且厂区内道路、厂区地面、车间地面有水泥硬化防渗，

无危废、固废露天存放。项目固体废物不会对周边土壤和地下水造成污染影响。

结合人员访谈及现场踏勘分析，湖南大麦食品有限公司不存在对土壤与地下

水造成影响的污染源，且经营期间未出现过偷排漏排等违法情况，未发生过风险
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物质泄漏、火灾、爆炸等突发环境事件，未发现土壤和地下水颜色、气味等异常

情况，无因管理不善造成土壤与地下水污染的可能性。故从污染物排放情况、污

染途径分析判断，蛋糕加工生产经营对本项目地块土壤和地下水环境质量造成影

响的可能性可以忽略不计。

6.3.9. 湘潭市雨湖区万兴机械加工经营部

（1）基本情况

湘潭市雨湖区万兴机械加工经营部位于先锋街道桐梓村潭锰路 172号，企业

属于个体工商户，成立于 2019年，主要进行机械加工、制造和销售。

（2）主要工艺

企业机械加工主要生产工艺流程为车床加工、铣床加工、砂轮、检验等，主

要原辅材料为金属毛坯、润滑油等。

（3）主要污染物产生、处理及排放情况

①废水 企业已按照“雨污分流”要求进行厂区建设，废水主要是职工生活污

水，依托农民科技创业园现有化粪池+隔油池处理后纳管排放至河西污水处理厂

进行处理。

②废气 主要为打磨粉尘、食堂油烟。打磨粉尘经移动式除尘设备处理后无

组织排放，食堂油烟经油烟净化装置处理后通过油烟竖井排放。

③固体废物 主要为不合格产品、废金属屑、废机油以及生活垃圾。项目产

生的不合格产品、废金属屑分类收集后外售给废品回收公司；废机油属于危险废

物，收集后暂存于危废暂存间，委托有资质单位定期收集处理；生活垃圾统一收

集后交由当地环卫部门处理。

（4）对本项目地块的潜在污染分析

由以上工艺流程及污染物产生、处理情况、现场踏勘与资料收集情况分析，

湘潭市雨湖区万兴机械加工经营部在运营阶段：

①废气：废气为打磨粉尘，经除尘设备处理后无组织排放，项目废气主要影

响范围为企业厂区，企业距离本项目地块约 600m，且湘潭市主导风向为 NNW，

企业位于本项目地块西侧，故项目废气通过大气沉降对本项目地块造成污染影响

的可能性可以忽略。
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②废水：主要是职工生活污水，生活污水通过现有化粪池+隔油池处理后纳

管排放，且企业位于护潭一级渠西侧，与本项目地块无地表径流、地下水径流的

链接，故对本项目地块土壤和地下水造成污染的可能性可以忽略。

③固体废物：废金属屑和不合格产品集中收集后外售给废品回收公司；生活

垃圾委托环卫部门统一处理；少量废机油收集暂存后委托有资质单位处理。项目

固体废物不会对周边土壤和地下水造成污染影响。

结合人员访谈及现场踏勘分析，湘潭市雨湖区万兴机械加工经营部不存在对

土壤与地下水造成影响的污染源，且经营期间未出现过偷排漏排等违法情况，未

发生过风险物质泄漏、火灾、爆炸等突发环境事件，未发现土壤和地下水颜色、

气味等异常情况，无因管理不善造成土壤与地下水污染的可能性。从污染物排放

情况、污染途径分析判断，项目机械加工生产经营期间对本项目地块土壤和地下

水环境质量造成影响的可能性可以忽略不计。

6.3.10.湘潭市海超建筑设备租赁有限公司

湘潭市海超建筑设备租赁有限公司位于湘潭市雨湖区先锋街道桐梓村腰港

路桐梓组，成立于 2011年，是一家以从事建筑起重设备、建筑设备及器材租赁

业务的企业。建筑设备和器材的停放、租赁业务不涉及工业生产和污染物排放，

不存在对土壤与地下水造成影响的污染源，故不存在对本项目地块的土壤和地下

水造成污染的可能。

6.3.11. 湘潭鑫合建材有限公司

（1）基本情况

湘潭鑫合建材有限公司成立于 2017年 11月，位于湘潭市雨湖区潭锰路 178

号，公司主营业务包括建筑劳务服务（不含劳务派遣）；干粉砂浆、湿拌砂浆、

建筑用砂的生产和销售；普通货物道路运输；货物专用运输（罐式）；卵石、碎

石、水泥的加工和销售；建筑材料、金属材料、五金产品、河沙。

（2）主要工艺

根据《湘潭鑫合建材有限公司年产 30万吨预拌干混砂浆生产线建设项目环

境影响评价报告表》，企业主要产品包括砌筑砂浆、抹灰砂浆、保温砂浆，主要

生产工艺如下：
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图 6.12 工艺流程及产排污节点图

（3）主要污染物产生、处理及排放情况

①废水

主要为职工生活污水和车辆冲洗废水，职工生活污水经化粪池处理后排入市

政污水管网，车辆清洗废水经沉淀处理后用于厂区洒水抑尘和车辆清洗回用。

②废气

主要为烘干废气、筛分粉尘、粉料仓粉尘、成品装袋粉尘以及食堂油烟，烘

干废气包括烘干过程产生的粉尘和天然气燃烧废气，主要污染物为颗粒物、SO2、

NOx，经脉冲袋式除尘器处理后经 15m排气筒排放；筛分粉尘的主要污染物为

颗粒物，经由自带的脉冲袋式除尘器收集处理；企业粉料仓顶部均自带有 1台脉

冲袋式除尘器，除尘效率可达 99.9%，少量未被集气罩收集到的粉尘自然沉降于

密闭的车间内；项目在成品仓放料口和砂浆运输车进料口处安装自动衔接输料

口，每次放料结束，成品仓放料口阀门关闭后砂浆运输车才能离去，故成品仓放

料口产生的粉尘对周围环境影响较小。

③固体废物

项目固体废物主要为除尘器收集的灰尘和职工生活垃圾，项目粉尘收集后作

为原料回用于生产，生活垃圾由环卫部门统一进行无害化处理。

（4）对本项目地块的潜在污染分析
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湖鑫合建材有限公司在运营阶段的主要污染物为废气、废水和固废。

①废气：项目主要废气污染物为粉尘（颗粒物），经由脉冲袋式除尘器收集

处理，项目废气主要影响范围为企业厂区，企业距离本项目地块约 850m，且湘

潭市主导风向为 NNW，企业位于本项目地块西侧，故项目废气通过大气沉降对

本项目地块造成污染影响的可能性可以忽略。

②废水：项目主要废水为生活污水和车辆冲洗废水，职工生活污水经化粪池

处理后纳管排入市政污水管网，车辆冲洗废水回用于厂区洒水抑尘和车辆清洗，

项目废水本身不含会对土壤和地下水造成污染的污染物，且企业位于护潭一级渠

西侧，与本项目地块无地表径流、地下水径流的链接，故对本项目地块土壤和地

下水造成污染的可能性可以忽略。

③固体废物：主要为职工生活垃圾和收集的粉尘灰，灰尘回用于生产，职工

生活垃圾由环卫部门统一进行无害化处理，不会对本项目地块造成污染影响。

结合人员访谈及现场踏勘分析，湖鑫合建材有限公司不存在对土壤与地下水

造成影响的污染源，且经营期间未出现过偷排漏排等违法情况，未发生过风险物

质泄漏、火灾、爆炸等突发环境事件，未发现土壤和地下水颜色、气味等异常情

况，无因管理不善造成本项目地块土壤与地下水污染的可能性。从污染物排放情

况、污染途径分析判断，预拌干混砂浆生产经营对本项目地块土壤和地下水环境

质量造成影响的可能性可以忽略不计。

6.3.12.福耀玻璃湖南配送中心

福耀玻璃湖南配送中心位于雨湖区响水乡星沙村，是湘潭德耀汽车玻璃有限

公司的仓储配送中心，主要进行汽车玻璃的仓储和安装。配送中心不进行玻璃的

加工生产，无生产废水、废气产生，故不会对本项目地块土壤和地下水造成污染

影响。

6.3.13.护潭二级渠

根据水利部门资料，护潭二级渠干流总长为 4.85km（其中：人工渠长

3.51km），沿线有众多田间排水口和其他灌溉设施，是一项多设施的综合工程，

该工程于 1975年建成。2009年湘潭市火车站改造工程将护潭二级渠上游通过一

条人工渠与护潭河相连，近年来相继完成了出口闸改造和新建万楼泵站。
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根据历史卫星影像，护潭二级渠原在本项目地块两侧，2023 年湖南吉利汽

车职业技术学院校区建设期间，因受施工活动影响，护潭二级渠在本项目地块二

位置处改道，由原地块二北侧，改为穿过本项目地块二。

根据资料调查和人员访谈情况，湖南吉利汽车职业技术学院区域原为湘潭市

雨湖区响水乡星沙村的集体土地，土地性质为耕地、林地、园地、其他农用地，

学校于 2023年开工进行建设，建设期间场地平整土方基本内部平衡。因护潭二

级渠原河道靠近湖南吉利汽车职业技术学院一教学楼和二食堂，工程施工过程中

护潭二级渠原河道堵塞，当前原河道区域与教学楼和食堂区域的道路和绿化区域

相连，尚未完成自然复绿过程。因校区原土地性质为耕地、林地、园地和未利用

地，本身不存在工业污染物，且校园建设土方为内部平衡，无大规模外来客土，

故本项目不考虑湖南吉利汽车职业技术学院校区建设对本项目地块土壤和地下

水的污染影响。

护潭二级渠改道前后河道走向图及护潭二级渠原河道现状照片如下：

图 6.13护潭二级渠改道前走向图（2019年 11月影像）
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图 6.14护潭二级渠改道后走向图（2024年影像）

图 6.15护潭二级渠原河道区域现状照片

护潭河为湘潭市河西中心城区的最大的排水水系，湘潭市北部高山的山洪也
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靠该水系排入湘江，该渠道起点在鹤龄镇七亩村，由西北往东南汇入湘江，全长

22km，流经鹤岭镇、响水乡、先锋街道、万楼街道 4个街道及乡镇，最后在万

楼街道汇入湘江。护潭河兼有排洪和灌溉功能，主要收纳锰矿地区排水、韶山灌

区尾水、灌溉排水、响水乡、先锋街道、万楼街道等地的农村生活排水及园区部

分企业排水。

根据现场踏勘和走访调查，护潭二级渠在本项目地块上游来水主要是雨水和

灌溉水，无工业废水排放；护潭二级渠自 2009年以后才与护潭河形成水系连接，

连接点位于响水乡陈家湾距本项目地块上游 1km左右的位置，距离护潭河上游

锰矿区域较远，故护潭二级渠在项目地块区域受到污染的可能性较小。本项目地

块周边企业集中在西侧桐梓村桐梓村农民科技创业园和潭锰路两侧，均位于护潭

河西侧，与护潭二级渠没有形成地表及地下径流链接，故本项目不考虑地块西侧

企业当前和历史生产通过地下水迁移、地表径流等途径，对护潭二级渠以及本项

目地块土壤和地下水造成的污染影响。

图 6.16护潭二级渠与护潭河连接点位图

根据湘潭市雨湖区自然资源局出具的《关于护潭河二级渠（吉利职业技术学

院段）改道投资项目规划意见》、湘潭市雨湖区水利局出具的《关于对护潭河二

河道连接点

企业分布区
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级渠（吉利职业技术学院段）改道投资项目行业审查意见》（详见附件 4），护

潭二级渠的渠道当前从吉利职业技术学院地块内通过，根据城市规划及现场实际

情况，后续将对护潭河二级渠路线进行调整，将渠道改道至本项目地块二西侧，

改道渠段共长 177m，并按照 30年一遇排涝标准对改道渠段进行治涝设计。改道

渠段如下：

图 6.17护潭二级渠改道渠段示意图

6.4. 土壤快速检测结果

为佐证地块污染现状调查结果，本次调查通过快速检测仪器辅助工具 XRF

开展地块内土壤重金属检测。参考《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（环

发〔2017〕72号），初步调查阶段，地块面积≤5000m2，土壤采样点位数不少

于 3 个；地块面积＞5000m2，土壤采样点位数不少于 6个，并可根据实际情况

酌情增加。

本项目地块占地面积 9764.26m2（约 14.65亩），结合地块内历史上不涉及

工矿企业生产经营活动，从代表性和人员可达性角度出发，选取“随机布点法”，

在地块内分两次共布设了 12个土壤快速筛查监测点位，对地块边界处客土、护
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潭二级渠改道前区域、护潭二级渠底泥及河道边界区域土壤等进行快速监测筛

查。为确保地块快筛操作规范性，每次快速检测仪器辅助工具 XRF、FID 使用前，

参照设备使用说明，对设备进行校准。本项目现场监测点位布设及现场检测工作

照片及快速检测结果统计如下：

图 6.18现场检测点位布设图

1# XRF检测 1# FID 检测
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2# XRF检测 2# FID 检测

3# XRF检测 3# FID 检测

4# XRF检测 4# FID 检测

5# XRF检测 5# FID 检测
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6# XRF检测 6# FID 检测

7# XRF检测 7# FID 检测

8# XRF检测 8# FID 检测

9# XRF检测（客土） 9# FID 检测（客土）
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10# XRF检测 10# FID 检测

11# XRF检测（河道边坡） 11# FID 检测（底泥）

12# XRF检测 12# FID 检测

图 6.19现场快速检测工作照片

根据《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（自然资发〔2023〕

234号），教育用地（高等教育用地）为 08公共管理与公共服务设施用地，对

照《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准》（试行）(GB 36600-2018)，

高等教育用地属于第二类用地，因此本次调查土壤质量评价参考《土壤环境质量

建设用地土壤污染风险管控标准》（试行）（GB 36600-2018）中表 1及表 2中“第

二类用地筛选值”进行比对分析，对于不在上述标准范围内的特殊监测项目（总

铬、锰）可参考邻近省份江西省地方标准《建设用地土壤污染风险管控标准（试

行）》（DB36/1282-2020）中第二类用地筛选值进行比对分析。本项目地块快速

检测结果统计如下：
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表 6.2土壤快速检测结果表

点位 采样深度
XRF（ppm）

砷（As） 镉（Cd） 铬（Cr） 铜（Cu） 铅（Pb） 汞（Hg） 镍（Ni） 锑（Sb) 钴（Co） 钒（V） 锰（Mn）

标准值 - 60 65 10000 18000 800 38 900 180 70 752 10000

1# 0~20cm ND ND 28 ND 17 ND 18 41 ND 28 4243

2# 0~20cm 27 9 51 18 33 ND 24 ND ND 53 1637

3# 0~20cm 6 ND 39 ND ND ND ND ND ND 10 ND

4# 0~20cm ND 18 40 32 51 ND 29 ND ND 52 702

5# 0~20cm 26 8 59 28 51 ND 22 ND ND 46 3516

6# 0~20cm 22 ND 70 24 51 ND 31 ND ND 40 1924

7# 0~20cm 16 9 58 20 74 ND 65 ND ND 49 2273

8# 0~20cm 18 1 55 14 42 ND 17 ND ND 41 836

9# 0~20cm 8 ND 63 ND 13 ND ND ND ND 37 174

10# 0~20cm 10 ND 28 ND 8 ND ND ND ND 18 142

11# 0~20cm 10 14 54 ND 14 ND ND ND ND 14 257

12# 0~20cm 13 ND 59 ND 36 ND ND 18 ND 35 1061
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表 6.3土壤快速检测结果表（FID）

点位 FID读数 备注 现场照片

1# 0.0 土壤

2# 0.0 土壤

3# 0.0 土壤

4# 0.0 土壤

5# 0.0 土壤
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6# 0.0 土壤

7# 0.0 土壤

8# 0.0 土壤

9# 0.0 河道

10# 0.0 客土
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11# 0.0 底泥

12# 1.1 底泥

检测结果显示，本项目地块内土壤中砷、镉、铜、铅、汞、镍、锑、钴、钒

浓度指标均低于《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB36600-2018）第二类用地筛选值要求，总铬、锰低于《建设用地土壤污染

风险管控标准（试行）》（DB36/1282-2020）第二类用地筛选值要求，现场无异

常气味，现场土壤 PID快速监测值均无检出，河道底泥 PID 快速监测值最高 1.1，

因此推断项目地块内土壤环境受相邻地块工业企业污染的可能性很小，地块内土

壤污染风险一般情况下可以忽略。

6.5. 污染识别结论

本项目地块一直为农用地和未利用地，不存在工业生产和规模化养殖，不存

在肥料和农药的规模化使用，现场勘查和走访调查未发现存在有毒有害物质储

存、使用和处置情况，未发现存在槽罐、管线内的物质泄漏和渗漏情况，不涉及

危险废物堆放、利用和处置情况，因此本项目地块内不存在因环境污染事故、危

险废物堆放、固废堆放与倾倒、固废填埋等对土壤、地下水的污染影响，不存在

内生污染源。

根据现场踏勘与人员访谈情况，周边区域企业以加油站、机械制造、食品制

造、贮存仓库为主，无有毒有害原辅材料和生产工艺，无易对土壤和地下水造成

污染影响的废水、废气产生，企业生产区和主要道路均已实施硬化防渗处理，未

发现危险废物、固废、外来客土露天存放的现象，未发现土壤和地下水颜色、气
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味等异常情况；未发生过风险物质泄露、火灾、爆炸等突发环境事件。本项目地

块与周边各企业设施不存在地表径流联通，故周边设施废水不会对本项目地块造

成污染。因此，经潜在污染物来源及污染途径分析可知，周边地块潜在污染源已

对该地块形成污染影响的可能性较小，可以忽略。

根据现场踏勘和人员访谈，护潭二级渠在本项目地块上游来水主要是雨水和

灌溉水，无工业废水排放；护潭二级渠 2009年以后才与护潭河形成水系连接，

连接点位于响水乡陈家湾距本项目地块上游 1km左右的位置，距离护潭河上游

锰矿区域较远，故护潭二级渠受护潭河早期工业污染影响较小。且护潭二级渠原

在本项目地块两侧，2023 年湖南吉利汽车职业技术学院校区建设期间，因受施

工活动影响，护潭二级渠改为穿过本项目地块二。故护潭二级渠处于本项目地块

二内部的时间短，对本项目地块造成污染影响的可能性较小。

综合土壤快速检测结果，本项目地块内土壤中砷、镉、铜、铅、汞、镍、锑、

钴、钒检测结果无异常，指标浓度均低于《土壤环境质量 建设用地土壤污染风

险管控标准（试行）》（GB36600-2018）第二类用地筛选值要求，总铬、锰低

于《建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（DB36/1282-2020）第二类用地

筛选值要求，因此推断项目地块内土壤污染风险一般情况下可以忽略，环境风险

可以接受，无需开展第二阶段土壤环境调查工作。
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第 7章 结论和建议

7.1. 结论

本次调查历史卫星影像资料、有关政府部门资料、现场踏勘、人员访谈各个

环节的调查结果与污染识别的结果相互支撑、相互印证。调查结果表明：该地块

当前与历史上均不存在可能的污染源；周边 1000m范围内的相邻地块当前与历

史上潜在污染源对该地块形成污染影响的可能性较小，项目地块的环境状况可以

接受。故可判定本项目地块土壤污染风险一般情况下可以忽略，环境风险可以接

受，无需开展第二阶段土壤环境调查工作，地块可以按照教育用地进行开发利用，

调查活动结束。

7.2. 建议

（1）在地块开发过程中，建议开发单位密切注意开挖等施工过程，施工过

程中一旦发现土壤和地下水有污染的异常迹象，立即停止相关作业，采取有效措

施确保环境安全，并及时报告当地生态环境主管部门。

（2）在地块后续开发过程中，建议按照相关文件要求，做好建设过程重点

环保监管工作。防止外来污染物进入地块范围内或因施工不当对土壤和地下水造

成污染。

（3）根据不确定性分析，相邻地块企业发生土壤及地下水污染可能性较小，

但不完全排除此事故发生可能性，一旦发生将本项目地块土壤环境造成影响，建

议开发单位密切注意土壤和地下水环境，一旦土壤和地下水有污染的异常迹象，

应立即采取应急措施并及时报告当地生态环境主管部门。

7.3. 不确定性分析

本报告调查结论是基于历史影像调研、周边企业现有资料、地块周边人员访

谈调查，以科学理论为依据，结合专业判断来进行逻辑推论和分析得出的，同时

充分考虑了调查经费、调查时限、地块条件等多重限制因素。本报告调查结论存

在以下不确定性分析：
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（1）由于地块利用历史久远，且地块历史使用情况多采用卫星影像分析、人

员访谈、资料收集等方式进行，可能存在一定程度的偏差。地块及周边相邻地块

缺少长期的、连续的历史影像资料及监测资料，无法分析本项目地块及其周边污

染物的历史污染状况和污染变化趋势，对调查结果产生不确定性。

（2）本报告给出的结论是基于调查地块现状条件和现行评估依据得出的，本

项目完成后地块发生变化（如客土的进入、规划红线范围调整等），或评估依据

的变更会带来本报告结论的不确定性。

综上所述，由于人为及自然等因素的影像，本报告是仅针对现阶段的实际情

况进行的分析。如果之后地块状况有改变，可能会对本报告的有效性造成影响。
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